(1)
a)

Szegvar Nagykozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
6/2020. (X. 30.) onkormanyzati rendelete
a lakasok és helyiségek bérletérol, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol

Szegvar Nagykozségi Onkorméanyzat Képviselé-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletérdl,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL. torvény
(a tovabbiakban: Ltv.) 3. § (1) bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében valamint 54. § (1) és (3)
bekezdéseiben kapott felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz616
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkdrében
eljarva a kovetkezoket rendeli el

1. §

A rendelet hatélya kiterjed a Szegvar Nagykozségi Onkormdanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasokra
valamint a nem lakas céljara szolgal6 helyiségekre.

2.§

Szegvar Nagykozségi Onkormanyzat a tulajdonaban 4116 lakasokat
a) szocialis alapon;

b) piaci alapon;

¢) kozérdekii célbol

adja bérbe.

A lakaskérelem benyujtasanak feltételei

3.§

Onkormanyzati bérlakasra lakaskérelmet — jogcimtdl fiiggetleniil — az nyujthat be, bérleti
szerzOdés azzal a nagykoru személlyel kothetd:

aki nem rendelkezik Onkormdanyzati lakés bérleti (bérldtarsi) jogaval ¢és a kérelem
benyujtasanak, valamint a kérelem elbiralasanak idépontjaban nincs részben, vagy egészben a
tulajdondban, haszonélvezetében bekoltozhetd lakoingatlan, tovabba nem illeti meg
lakoingatlanon (lakrészen) alland6 hasznalat joga, és

b) akinek allandé lakohelye vagy tartozkodasi helye a kérelem benyujtdsakor, valamint az azt

kozvetleniil megeldz6 2 éven beliil folyamatosan Szegvaron volt, és

c¢) akinek onkorményzati lakdson fennallt bérleti joga a kérelem benyujtasatdl szamitott 5 éven

)

beliil nem pénzbeli térités ellenében vagy bérleti dij tartozas miatt sziint meg.

Lakaskérelmet a rendelet 1. szaml melléklete szerinti nyomtatvanyon lehet benyujtani a
Polgarmesteri Hivatalhoz. A benyujtott kérelem beadésatdl szamitott 1 €vig hatalyos, azt
kovetden automatikusan hatalyat veszti. A kérelemben kozolt személyes adatokat a
Polgarmesteri Hivatal kizarolag a lakaskérelem hatdlyban maradasaig a lakas iranti igény
kielégitése céljabol kezelheti. Amennyiben a lakdskérelem hatdlyat veszti, a Polgarmesteri
Hivatal kdoteles a személyes adatok torlésérdl gondoskodni. A lakés iranti igény kielégitése
esetén a személyes adatokat a lakasbérleti jogviszony megszlinéséig vagy a jogviszonybol
szarmazo6 kovetelés kiegyenlitéséig a Polgarmesteri Hivatal jogosult kezelni.



(3) A kérelmezd koteles a személyes adataiban, jovedelmében, lakhatdsi koriilményeiben
bekovetkezett valtozast 15 napon beliil a Polgarmesteri Hivatalnal irasban bejelenteni.
Amennyiben a kérelmezd a valtozast a megadott hataridéig nem jelenti be, vagy valotlan
adatot k6z06l, akkor a bérleti szerzédése azonnali hatallyal felmondhato6.

Szocialis alapon torténo elhelyezés
4.8

Onkormanyzati lakés szocialis helyzet alapjan akkor adhato bérbe, ha az egyiitt koltozok egy fore
juto atlagos havi nett6 jovedelme a mindenkori minimalbért nem haladja meg, ¢€s a lakaskérelem
benyujtasakor:
a) nem lakasnak mindsiilé helyen tartozkodik, vagy telepiilésszinti cimmel rendelkezik, vagy
b) albérlé, szivességi lakashasznald, szocialis intézményben lakik, volt intézeti vagy allami
nevelt, vagy
C) romos, miszakilag elavult lakasban, vagy egészségre artalmas koriilmények kozott lakik,
vagy
d) zstfolt lakaskoriilmények kozott lakik, ezen beliil:
da) a csaladban tart6san beteg személynek nem biztositott a kiilon szoba, vagy
db) a csaladban egyiitt lako, 6nalld csalad részére nem biztositott kiilon szoba, vagy
dc) a lakas hasznos alapteriiletének a csaladban €16 személyekre jutd nagysaga egy fore
szamitva nem haladja meg a 10 m?-t.

5.8

(1) A benyujtott kérelmeket az Oktatasi, Kulturdlis és Szocialis Bizottsag megiiresedett és
bekoltozheto allapoti 6nkormanyzati lakas rendelkezésre allasa esetén feliilvizsgalja, és javaslatot
tesz a Képviseld-testiiletnek a teljesités sorrendjére. A szocialis alapon névjegyzékbe vett
igénylések teljesitésének eljarasi szabdlyait jelen rendelet 2. szdmu melléklete tartalmazza.

(2) A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakas esetén szocialis alapu lakbért kell fizetni.

(3) Szociélis helyzet alapjan lakas legfeljebb két évre adhaté bérbe. A bérleti szerzddés
meghosszabbithatd, ha a lakasbérleti szerzddés lejartakor a bérld (bérldtars) tovabbra is megfelel
a szocialis alapon torténd elhelyezés feltételeinek, nem rendelkezik sem lakbér, sem pedig
kozlizemi dij tartozéssal, és a szerz0dés meghosszabbitasat az Oktatasi, Kulturalis és Szocialis
Bizottsag tamogatja. A bérleti szerz0dés meghosszabbitasat a bérlo koteles a szerzddés lejarta
el6tt legalabb 30 naptari nappal kérelmezni és kérelméhez koteles valamennyi kozmiiszolgaltato
igazolasat — miszerint nincs koziizemi dij hatraléka — csatolni.

(4) Ha a bérleti szerz6dés a (3) bekezdés alapjan nem hosszabbithatd meg, a bérldvel csak akkor
kothetd a lakasra tovabbra is bérleti szerzddés, ha a bérld vallalja a piaci alapi lakbér
megfizetését.

(5) A bérlo koteles 6 honaponként igazolni, hogy a lakésban ¢l6k egy fore jutod atlagos havi nettod
jovedelme a mindenkori minimalbért nem haladja meg. Amennyiben azt nem igazolja, piaci alapu

lakbér megfizetésére kotelezheto.

Piaci alapon torténé elhelyezés



6.§

(1) Onkormaényzati bérlakés piaci alapon palydztatas Gtjan akkor adhaté bérbe, ha a lakéast nem
fogadta el a szocialis helyzet alapjan lakast igényld kérelmezok egyike sem.

(2) Pélyazatot akkor kell kiirni, ha van tliresen allo, bérbe adhato lakas, vagy a bérbeadas idépontja
eldre tervezhetd.

(3) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell a lakas cimét, komfortfokozatat, nagysagat, a szobak
szamat, a piaci alapu bérleti dijat valamint a palyazat benyujtasanak hataridejét.

(4) Amennyiben a meghirdetett lakas bérleti jogara tobben nyujtottak be palyazatot, akkor a tobb
kiskoru gyermeket neveld palyazot kell eldnyben részesiteni. Azonos feltételekkel palyazok koziil
a palyazatok 6sszes korilményeit mérlegelve az Oktatasi, Kulturalis €s Szocialis Bizottsag tesz
javaslatot a Képviseld-testiiletnek a bérlé személyére.

(5) Piaci alapon bérbe adott lakas esetén piaci alapt lakbért kell fizetni.

(6) Piaci feltételekkel Onkormanyzati lakas legfeljebb harom évre adhatd bérbe. A bérleti
szerz6dés meghosszabbithatd, ha a lakédsbérleti szerzddés lejartakor a bérlé nem rendelkezik sem
lakbér, sem pedig koziizemi dij tartozassal, és a szerz6dés meghosszabbitasat az Oktatési,
Kulturalis és Szocialis Bizottsag timogatja. A bérleti szerz6dés meghosszabbitasat a bérld koteles
a szerz6dés lejarta el6tt legalabb 30 naptari nappal kérelmezni és kérelméhez koteles valamennyi
kézmiiszolgaltato igazolasat — miszerint nincs koziizemi dij hatraléka — csatolni.

Kozérdekii célbol torténé elhelyezés

7.§

(1) Az Onkormanyzat javara, kozérdekbdl kisajatitott ingatlanban laké maganszemély részére,
megallapodas alapjan, onkorményzati tulajdonban 4ll6 lakast lehet hatadrozott vagy hatarozatlan
iddre bérbe adni.

(2) A Képviseld-testiilet - az Onkormanyzat nevelési, oktatasi, kulturalis, kozmiivelddési,
egészségiigyi, gazdasagi, kozigazgatasi vagy sport feladatainak ellatasa érdekében — egyedi
mindsitett tobbséggel hozott dontéssel meghatarozott személyt az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116
lakas bérlgjéiil meghatarozott idore — legfeljebb 6t évre — vagy feltétel bekovetkeztéig kijelolhet.

(3) Onkormanyzati lakas bérleti joga az Onkormanyzat és intézményeinél barmilyen
munkaviszonyban, vagy énkormanyzati alapfeladatot az Onkorményzattal szerzédés alapjan ellato
személy részére biztosithat6. Ilyen esetben a bérld hozzatartozoja nem valik bérldtarssa. A bérleti
szerz6dés hatarozott idore vagy az intézménynél fennallo munkaviszony végéig szolhat. A lakast a
hatarozott idé eltelte eldtt is el kell hagynia annak a bérlének, akinek az Onkormanyzat altal
mitkddtetett intézményben munkaviszonya, szerz0dés szerinti feladatellatdsa megsziinik. A lakast
a fenti jogviszony megsziinésétdl szamitott 30 napon beliil kell kiiiritett allapotban az
Onkorményzat részére birtokba adni.

(4) Amennyiben a (3) bekezdés szerint 1étrejott bérleti szerzddés alapjan a bérld a nyugdijra valo
jogosultsag elérésekor és az azt megel6z6 10 évben folyamatosan az dnkormanyzati lakéasban
lakott, akkor méltanyossdgbol a Képviseld-testiilet mindsitett tobbséggel hozott dontéssel az



Oktatasi, Kulturdlis ¢és Szocidlis Bizottsdg javaslata alapjan a Dbérleti szerzddést
meghosszabbithatja. Ilyen esetben a bérld hazastarsa bérlotarsként a bérleti szerzodés folytatasara
jogosult.

(5) A kozérdekii céllal torténd elhelyezés esetén piaci alapu lakbért kell fizetni.

Kozos szabalyok

8.§

(1) A bérbeadd a bérlovel a bérleti jogviszonyra vonatkozdan irasbeli bérleti szerzédést kot. A
bérbeadd jogosult a bérleti szerzddés bérleti dijra vonatkozd részét egyoldalian modositani. A
modositasrol a bérldt legalabb 30 nappal korabban téjékoztatni kell.

(2) Onkormanyzati bérlakés esetében a bérld koteles életvitelszertien az altal bérelt lakasban lakni,
a lakasbérleti jogviszony nem sziineteltethetd.

(3) A bérbeaddi jogokat és kotelezettségeket a Képviseld-testiilet a Polgarmester Gtjan gyakorolja,
aki feladatait a Polgarmesteri Hivatal bevonasaval latja el.

(4) Bérbeadd jogosult a bérbe adott lakasok esetén a rendeltetésszerli hasznalatot, valamint a
szerzOdésben foglalt kotelezettségek teljesitését naptari évenként két alkalommal — a bérld
sziikségtelen haboritasa nélkiil — ellendrizni. Az ellenérzés elvégzését a bérld koteles eltiirni,
ellenkezd esetben a bérleti szerzédése felmondhato.

(5) A lakast a felek altal alairt leltarral kell atadni és visszaadni. A leltar tartalmazza a lakas és a
lakéasberendezési targyak tényleges allapotat, valamint a kdziizemi méréorak allasat.

(6) Aki onkormanyzati lakast jogeim nélkiil hasznal, koteles hasznalati dijat (a tovéabbiakban:
lakdshasznalati dij) fizetni. A lakashasznalati dij Osszege megegyezik a lakasra, helyiségre
megallapitott piaci alapt bérleti dij Osszegével. A jogeim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott 2
honap elteltével barmilyen mas egyéb feltétel nélkiil a hasznalo az addig fizetett dij kétszeresét
kitevo 0sszegli lakashasznalati dij megfizetésére kotelezheto.

(7) A bérbeado az Ltv. 10. § (1) bekezdésében foglaltakon feliil egyéb dologrol nem kételes
gondoskodni.

(8) A bérl6 koteles gondoskodni

a) a lakas burkolatainak, ajtoinak és ablakainak karbantartisarol, feljitasarol, potlasarol és
cseréjérol,

b) a lakas elektromos vezetékeihez tartozd kapcsolok és csatlakozoaljak karbantartasarol,
cseréjérol;

C) egészségiigyi berendezés (falikat, mosogato, fiirdékad, zuhanyozo, mosdo, WC-tartaly, WC-
csésze stb., a hozz4 tartoz6 szerelvényekkel) karbantartasardl és cseréjérdl;

d) f6z6késziilék (tizhely, f6z6lap stb.) karbantartasarol és cseréjérol;

e) a szelldztetd berendezés (paraelszivo, 1égkondicionald berendezés, stb.) karbantartasardl és
cser¢jérol;

f) a beépitett butor (ruhasszekrény, konyhaszekrény stb.) karbantartasarol és cseréjérdl;

g) a redony, vaszonrold, napveédo fiiggdny karbantartasarol €s cseréjérdl;

h) a csengd és a kaputelefonnak a lakasban levd késziiléke karbantartasarodl és cseréjérol;



1) az épiiletben az épiilet kdzponti berendezéseiben, a kozos hasznalatra szold helyiségekben és
ezek berendezéseiben, tovabba a lakasban a sajat, vagy a vele egyiitt lako személyek altal okozott
hibék kijavitasarol és az eredeti allapot helyreallitdsardl valamint a kar megtéritésérol.

(9) A (8) bekezdés rendelkezéseit a lakast jogcim nélkiil hasznaldo személyek esetében is
alkalmazni kell.

(10) A bérbeadd jogosult a bérleti szerzddést azonnali hatallyal egyoldaltian felmondani, ha
tudomasara jut, hogy a bérl6 nem tartja be a kozoOsségi egyiittélés altalanos szabalyait,
lakokornyezetét magatartasadval zavarja vagy szabalysértés, biincselekmény elkdvetésének gyantja
miatt ellene hatdsagi eljaras van folyamatban.

A lakasba befogadhato személyek kore

9.§

(1) Onkormanyzati lakasba a bérlé befogadhatja
a) hazastarsat,

b) sziil6jét,

c) gyermekét,

d) befogadott gyermekének a gyermekét.

(2) Onkormanyzati lakasban albérlet nem 1étesithetd.

(3) A bérlo a lakéasba az (1) bekezdésben rogzitett személyeken kiviil mas személyt kizarolag a
bérbeado eldzetes irasbeli hozzajaruldsaval fogadhat be. A bérbead6 irasbeli hozzajarulasa nélkiili
befogadas esetén a bérleti szerzodést a bérbeadd azonnali hatallyal egyoldaluan felmondhatja.

(4) A befogadashoz a bérbeadd hozzajarulasat a befogadast legalabb 8 nappal megeldzden a
bérlének (bérldtarsaknak) és a befogadni kivant személynek egyiittesen, irdasban kell
kérelmezniiik.

(5) A befogadas tényével a befogadott nem valik bérldtarssa, és a lakésbérleti jogviszony
folytatdsara sem jogosult.

(6) A lakasbérleti szerz6dés megsziinése utan a lakasban visszamaradd személy — a torvény
alapjan bérleti jog folytatasara jogosult kivételével — masik lakasra vagy elhelyezésére nem tarthat
igényt, elhelyezésérdl maga koteles gondoskodni.

Bérlotars, tarsbérlo
10.§

(1) Onkormanyzati lakasban bérlStars lehet a bérld
a) hazastarsa,
b) gyermeke.

(2) A bérldtarsi jogviszony létesitésének feltétele, hogy a bérld és a bérldtars egyiittesen, irasban
kérelmezze azt a bérbeadonal, valamint, hogy a bérlonek a lakésra vonatkozoan sem bérleti dij,
sem kozlizemi dij tartozésa ne alljon fenn.



11.§
Onkormanyzati lakasban tarsbérleti jogviszony nem létesithetd.
A bérlé igazolt koltségeinek megtéritése
12. §

(1) A bérl6 a lakdson atalakitasi, korszertsitési, feltjitdsi munkalatokat kizardlag a bérbeado
elozetes irasbeli hozzajarulasa esetén végezhet.

(2) Az atalakités, korszertsités, felajitas koltségeinek viselésére a felek kozotti megallapodas az
iranyado. A koltségek vagy a koltségek egy meghatarozott része ilyenkor a bérbeado kifejezett
hozzéjarulasa esetén a bérleti dijba beszamithatok. A beszdmithatd koltségek mértékérdl az
Oktatasi, Kulturalis és Szocidlis Bizottsag javaslata alapjan a Képviseld-testiilet dont.

Lakasbérleti jogviszony megsziintetése

13. §

(1) Onkormanyzati bérlakasra fennalld bérleti szerzédésnek az Ltv. 23. § (3) bekezdésében foglalt
kozos megegyezéssel torténd megsziintetésekor pénzbeli térités a bérld részére csak akkor
fizethetd, ha cserelakast az dnkorméanyzat nem tud felajanlani és a bérld Szegvar kozigazgatasi
terliletén vasarol lakoingatlant, amelyet adasvételi (el0)szerzodés bemutatasaval igazol.

(2) A téritési dij azon a napon valik esedékessé¢, amelyen a bérld a lakdst a bérbeadd
rendelkezésére bocsatja. A téritési dij mérteke: 100.000,- Ft.

(3) Ha a bérld szocialis bentlakasos intézményben keriil elhelyezésre és erre tekintettel sziinteti
meg lakasbérleti jogviszonyat, akkor a szocidlis intézménybdl torténd esetleges tdvozéasa esetén
onkormanyzati lakas bérleti jogara az altalanos szabéalyok szerint Gjra palyaznia kell, alanyi jogon
arra nem tarthat igényt.

14. §

(1) Az Ltv. 27. §-adban foglalt bérbeadoi rendes felmondas esetén a bérld kizardlag pénzbeli
téritésre akkor tarthat igényt, ha a bérbeadd részére masik megfeleld lakast nem tud felajanlani.

(2) A téritési dij azon a napon valik esedékessé¢, amelyen a bérld a lakast a bérbeado
rendelkezésére bocsatja. A téritési dij mértéke: 100.000,- Ft.

A lakasbérlet cseréje
15.§

(1) Onkormanyzati lakds bérleti joga kizarélag masik Szegvar kozigazgatasi teriiletén
elhelyezkedd lakas bérleti vagy tulajdonjogara (lakdingatlanra) cserélhetd, de csak akkor, ha a
cserével érintett onkormanyzati lakas bérldjének (bérldtarsaknak) nincs lakbér, dnkormanyzati
érdekeltségli koziizemi dij és egyéb, a tulajdonost megilletd tartozasa.



(2) A csereszerz6dést irasba kell foglalni. A feleknek egyiittesen kell kérniiikk a bérbeadoi
hozzajarulast és csak a bérbead6 irasbeli hozzéjarulast kovetden keriilhet sor a bérlakas cseretars
részére torténd birtokba addsara. A hozzajarulas nélkiili vagy az elotti birtokba adas esetén a
bérbeadd jogosult a bérleti szerzédést azonnali hatdllyal egyoldaltian felmondani. A csere iranti
kérelmekrdl az Oktatasi, Kulturalis és Szocialis Bizottsag javaslata alapjan a Képviselo-testiilet
dont.

(3) A csere folytan nem vélhat bérlétarssa az, aki a cserét megeldzoen nem volt bérlétars, kivéve a
cserével érintett lakdingatlan tarstulajdonosa.

(4) Az Ltv. 29. § (5) bekezdésében foglalt esetekben az (1)-(3) bekezdés nem alkalmazhato.
Lakbér mértéke és a kiilon szolgaltatasok dijai
16. §

(1) A bérl6 vagy a jogcim nélkiili lakashasznél6 a lakds hasznalatanak id6tartamara koteles lakbért
vagy lakashasznalati dijat fizetni a bérbeadd részére, tovabba koteles megfizetni a lakas
hasznalataval kapcsolatban felmeriilé koziizemi dijakat a kozmiiszolgaltato altal kiallitott szamla
alapjan. A lakashasznalati dij mértéke megegyezik a lakbér mértékével.

(2) Azon tarsashazi lakésok vagy onkormanyzati ingatlanok esetében, ahol az dnkorményzat, mint
tulajdonos fizeti meg a kézmiiszolgaltatd részére a koziizemi dijat, az dnkormanyzati bérlok az
onkormanyzat részére az altala tovabbszamlazott koziizemi dijat kotelesek megfizetni a lakés
hasznalatanak id6tartamara.

(3) A bérld vagy a jogcim nélkiili lakéshasznald koteles megtériteni a bérbeadd altal nyujtott
alabbi - a bérleti szerzddében meghatarozott - kiilon szolgaltatasok dijat, amely megegyezik az
azok nyujtasaval és tovabbszamldzasaval Osszefliggésben a bérbeadondl jelentkezd koltségek
Osszegével:

a) a vizellatas és csatornahasznalat (szennyvizelszallitas) biztositasa;

b) a koz0s haszndlatra szolgdld helyiségekben 1évé olyan berendezések hasznalata, amelyek
egyedi fogyasztasa mérhetd;

¢) a kommunalis szemét elszallitasdnak dija;

d) a kéményseprés dija.

17. §

(1) A lakas lakbérét a lakas hasznos alapteriiletének és komfortfokozatdnak figyelembe vételével
kell megallapitani szocialis és piaci alapon jelen rendelet 3. szamu melléklete szerint.

(2) A lakbér mértékét a bérbeadd Onkormanyzat egyoldalian moddosithatja. A mddositasrol a
bérbeado koteles 30 naptari nappal korabban eldzetesen irdsban tdjékoztatni a bérldt.

(3) A bérl6 a lakbért havonta egy dsszegben, legkésébb minden ho 15. napjaig koteles megfizetni.

(4) A lakbérfizetési kotelezettség a lakas bérbead6 részére torténd visszaadasig tart.



(5) A lakbért a bérlé kérelmére — a lakas rendeltetésszer(i hasznalatanak akadalyozasa vagy
korlatozasa mértékének megfeleléen - el kell engedni:

a) ha a lakas vagy egyes helyisége a bérbeadd kotelezettségeinek elmulasztisa miatt 30 napot
meghaladoan rendeltetésszeriien nem hasznalhatd, vagy

b) a bérbeadd a bérlét a lakas rendeltetésszeri hasznalatdban mas modon akadalyozza, vagy
jelentds mértékben korlatozza.

A nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasa

18. §

(1) Onkormanyzati tulajdona helyiségek bérbe adasa kérelem vagy palyazat Gtjan torténik. A
kérelem vagy a palyazatok elbiralasarol a Képviseld-testiilet dont.

(2) Helyiség bérbe adasara vonatkozo palyazatot jelen rendelet 4. szdmu melléklete szerint kell
lefolytatni azzal, hogy a bérleti szerz6dést a legmagasabb Osszegli bérleti dij megfizetését vallalo
palyazoval kell megkotni. Egyezd ajanlatok esetén pedig versenytargyalast kell tartani a palyazok
kozott.

(3) A helyiség karbantartdsa a bérld, feltjitasa — eltérd megallapodds hidnyaban — a bérbeado
kotelessége. A felujitas koltségeit a bérld atvallalhatja, az igazolt koltségek a felek altal kotott
megallapodas szerint a Képviseld-testiilet dontése alapjan a bérleti dijba beszamithatok.

(4) A helyiségben a bérleti szerzdédésben megjelolt tevékenységtdl eltérd tevékenység
folytatasahoz, atalakitasi és egyéb munkak végzéséhez a bérbeado eldzetes irasbeli hozzajarulasa
sziikséges, melyet a tervezett valtozast megel6zd legalabb 30 nappal kell kérnie a bérlonek
irasban.

19. §

(1) A bérld a helyiség bérleti jogat a bérbeado eldzetes irasbeli hozzajaruldsa esetén ruhazhatja at,
de kizarolag szegvari allando lakohellyel rendelkezé maganszemély vagy szegvari székhellyel
rendelkez0 vallalkozas részére.

(2) A bérl6 a helyiség bérleti jogat a bérbeado eldzetes irasbeli hozzajarulasa esetén cserélheti el,
de kizéardlag Szegvar kozigazgatasi teriiletén talalhatd masik helyiség bérleti jogara.

(3) A bérld a helyiséget albérletbe nem adhatja.
Onkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok értékesitése
20. §
(1) Az Onkorményzat tulajdondban 1év0 lakds értékesitésre torténd kijeldlésérdl a Képviselo-
testiilet dont. Ertékesitésre kizarolag ingatlanforgalmi szakvélemény alapjan, palyazat Gtjan van
lehetdség. Lakas eladasakor legalabb az ingatlanforgalmi szakvéleményben meghatarozott

forgalmi értéket kell figyelembe venni.

(2) A vételar a lakasbérleti jogviszony Iétesitésekor befizetett lakas-hasznalatbavételi dij
Osszegével nem csokkenthetd. A bérldt terheld karbantartdsi, feltjitasi, potlasi vagy cserélési



kotelezettség elmulasztasat a forgalmi érték megallapitasanal értékcsokkentd tényezdként nem
lehet figyelembe venni.

(3) A hatarozatlan id6re sz616 vagy munkaviszony fennallasaig szolo bérleti szerz6dés alapjan a
bérlot eldvasarlasi jog illeti meg, ha a lakasra vonatkozdan sem lakbér, sem koziizemi dij, sem
egyéb az Onkormanyzatot megilletd tartozasa nem all fenn. A hatarozott idore szolo szerzodés
alapjan elévasarlasi jog a bérldt - a torvény eltérd rendelkezése kivételével — nem illeti meg.

(4) Az elévasarlasra jogosult bérl6t a lakas értékesitésekor 5 szazalék vételarkedvezmény illeti
meg. Az elovasarlasra jogosult a lakés értékesitésére vonatkoz6 vételi ajanlat vele torténd kozlését
kovetd 60. naptari napig koteles nyilatkozni eldvésarlasi jogdnak gyakorlasarol, majd az
elOvasarlasra vonatkozo nyilatkozat megtételétdl szamitott 60 naptari napon beliil koteles a teljes
vételdrat megfizetni a tulajdonos részére. Amennyiben valamelyik hatdridét elmulasztja, akkor
elévasarlasi joga megsziinik. A hataridok elmulasztasa esetén kimentésre nincs mod, kivéve, ha
hitelt érdemlden igazolja, hogy a vételi ajanlatot nem kapta meg. Amennyiben a jogosult nem
kivéan €lni eldvasarlasi jogaval, abban az esetben az dnkorményzati lakds értékesitésére lakottan is
sor kertilhet.

(5) Lakas értékesitése kizardlag a vételar egy Osszegben torténd megfizetésével torténhet, a
vételar részletekben vald megfizetése nem lehetséges. A lakasok értékesitésének részletes eljarasi
szabalyait jelen rendelet 5. szamt melléklete tartalmazza.

(6) Allami tulajdonbél 6nkormanyzati tulajdonba keriilt lakasok elidegenitésébdl szarmazé bevétel
kizarolag 1) lakdingatlan megvasarlasara vagy az dnkormdnyzat tulajdondban 4ll6 lakoingatlanok
allaganak megovasara, karbantartasara, felujitasara fordithato.

Onkormanyzati tulajdonban 1évé helyiségek értékesitése
21.§

(1) Az onkormanyzat tulajdonaban 1évd helyiség értékesitésre torténd kijelolésérdl a Képviseld-
testiilet dont. Ertékesitésre kizarélag ingatlanforgalmi szakvélemény alapjan, palyézat utjan van
lehetdség. Helyiség eladdsakor legalabb az ingatlanforgalmi szakvéleményben meghatarozott
forgalmi értéket kell figyelembe venni. Helyiség értékesitésekor az esetleges bérldt eldvasarlasi
jog nem illeti meg.

(2) Helyiség értékesitése kizardlag a vételar egy Osszegben torténé megfizetésével torténhet, a
vételar részletekben vald megfizetése nem lehetséges. A helyiségek értékesitésének részletes
eljarasi szabalyait jelen rendelet 5. szamu melléklete tartalmazza.

Ertelmezé rendelkezések

22.§
(1) E rendelet alkalmazasaban:
a) igazolt koltség: az a koltség, amelyet a bérld nevére és a lakas (helyiség cimére kiallitott
szdmlaval bizonyit). A sajat munka elismerésének maddjat a bérbeadd és a bérld kiilon hatarozzak
meg.
b) lakés atalakitdsa: a lakds miiszaki megosztasa, alapteriiletének és a lakoszobdk szdmdnak a
megvaltoztatasa (bdovitése, csokkentése), a lakas alaprajzi beosztasanak, helyiségei szdmanak vagy
rendeltetésének megvaltoztatasa.



c) lakés korszerlsitése: komfortfokozatdnak emelése, egyedi gaz vagy elektromos fiitd vagy
melegviz szolgaltatd berendezés felszerelése, tovabba a lakés hasznalati értékét noveld egyéb
¢pitési, szerelési munka.

d) jogcim nélkiili lakashasznalé: aki a lakast (helyiséget) a bérbeadonak a hozzajarulasa nélkiil
vagy a lakasra (helyiségre) vonatkoz6 hatalyos bérleti szerz6dés nélkiil hasznalja.

Zaro rendelkezések
23.§
(1) Ezen 6nkormanyzati rendelet 2020. december 1. napjan lép hatalyba.
(2) Szegvar Nagykozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a lakasok és helyiségek
bérletérdl, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL

torvény helyi végrehajtasarol szold 14/2002. (IV.17.) helyi onkorményzati rendelet 2020.
november 30. napjan hatalyat veszti.

Szabo Tibor Gyorgy s.k. dr. Szecské Tamas s.k.
polgarmester jegyzo

Zaradék: Ezen onkormanyzati rendelet 2020. oktober 30. napjan lett kihirdetve.

dr. Szecskd Tamas s.k.
jegyzd



1. szamu melléklet a 6/2020. (X. 30.) 6nkormanyzati rendelethez

Adatlap lakasigényléshez

Személyes és munkahelyi adatok

F A8 1031 4 (0 0 3157
N YA ST W 1 1o S T LS 1
ANANAO 1aKONCLYE: ...,
A DEICIENEKEZES EVO: ...ttt e

A lakasigénylés eredeti dAtuma: ..........ooiiiiiii s
Ideiglenes IakORElYe: ... .oonii e
Munkaltatdjanak megnevezeEse €S CIME: ... .ii.uiiit ittt e ae e e e eaeenans

Csaladi allapota: (*)
nds — férjezett, ndtlen, hajadon, fiatal hazas, 6zvegy, elvalt, kiilon €10, élettarsi kapcsolatban é16

A csalad l1étszamara vonatkozo6 adatok:

Eltartott kiskort gyermekek szama: ........................ o
Egyéb eltartottak szama: ...............ccoooeiiiiiiiiiiinn. Fo
Miota dolgozik a nagykozség teriiletén: ..................ccoeeiini.

Az igényelt lakasba bekdltozo csalad adatai

Netté
Sorsz. Név Rokoni Sziil. Foglalkozas Munkahely jovedelme
Kapcsolat Eve

o g B W NP

A csalad 6sszes jovedelme/honap: ..........cooeviiiiiiiiii Ft
Egy fOre juto atlagjovedelem: ..., Ft

Az 1génylo jelenlegi lakasanak adatai

» Milyen mindségben lakik a lakésban: (*) tulajdonos, résztulajdonos, fobérld, bérldtars, tarsbérlo,
albérld, csaladtag, szivességi hasznalo, eltartd, eltartott, haszonélvezd, szolgalati lakas, jogcim
nélkiili lakéshasznalo, egyéb mindségben:



* A lakas komfortfokozata: (*) 6sszkomfort, komfort, félkomfort, komfort nélkiili, sziikséglakas

* A lakas éallandd tartozkodasra nem alkalmas, mert: (*) életveszélyes (épitésiigyi hatdsagi
hatarozat szama), egészségtelen, lizletlakas, pincelakas, sziikséglakas, egyéb:

* A lakas tulajdonjogi helyzete: (*) bérlakas, csaladi hdz, tarsashaz, vallalati bérlakas, munkakdrrel
kapcsolatos szolgalati lakas, fegyveres testiileti szolgalati lakas, egyéb allami szolgalati lakas,
YD o s

» A lakashoz tartozé helyiségek: (*) ........... szoba, félszoba, hall, elészoba, étkezd, konyha,
flirdészoba, WC, ¢éléskamra, lomkamra, pincerekesz, faskamra, erkély, stb.
* A lakas alaptertilete: ................. m2

* A lakés kozmiivesitései: (*) villany, viz, gaz, szennycsatorna, kdzponti flités
A lakésigény mindsitd koriilményei
Az igényld és csaladja vagyoni helyzete: (*) csaladi haz, hazrész, idiild, hétvégi haz, épitési telek,

foldingatlan, $z016, kert, gytimolcsos, személygépkocsi, egyeb:
A vagyon hozzavetdleges €rtéke: ..........cooovviiiiiiiiiiiiii, Ft.

A lakas igénylésének indokai: (*) Onallo lakassal nem rendelkezik, a lakas egészségtelen,
mindségi cserét kér, nagyobb szobaszamu lakast kér, szocidlis kdvetelményeknek nem megfeleld
telepen lakik, a nagykdzségben kivan letelepedni.

Az igényelt lakas adatai

. Milyen lakasellatasi formaban kéri igényének kielégitését:
» Az igényelt lakasba Osszesen hany személy koltozik: ... Fé.

* Hany szobés lakast igényelnek: (*) szoba, 1,5 szoba, 2 szoba, 1+2 fél szoba, 2,5 szoba, 3 szoba,
2+2 fél szoba.

* Milyen komfort-fokozati lakast igényel: (*) 0sszkomfortos, komfortos, félkomfortos, komfort
nélkiili.

Az eljaras meginditasarol  értesités kérek® , nem kérek*.

NYILATKOZAT

Kijelentem, hogy mas lakasiigyi hatdsag teriiletén lakasigénylési kérelmet nem terjesztettem eld.
Tudomasul veszem, hogy az adatokban bekdvetkezett valtozasokat koteles vagyok 30 napon beliil
bejelenteni, ellenkezd esetben csak a k6zolt adatok alapjan tarthatok igényt kérelmem elbirdlésara.

Egyéb ko6z061ni valo:



A fent k6zolt adatok a valosagnak megfelelnek.

1génylo alairasa
(*) a megfeleld rész aldhtizando!



2. szamu melléklet a 6/2020. (X. 30.) 6nkormanyzati rendelethez
A szocialis alapon névjegyzékbe vett igénylések teljesitésének eljarasi szabalyai

A szocidlis helyzet alapjan beadott lakaskérelmeket az Oktatasi, Kulturalis és Szocialis Bizottsag
megvizsgalja, a Polgarmesteri Hivatal kozremiikodésével kornyezettanulmanyt készithet és a
rendeletben foglalt feltételeknek megfeleloeket jegyzékbe foglalva javaslatot tesz teljesitésiik
sorrendjére a Képviseld-testiilet részére.

A teljesités sorrendjére vonatkozo6 javaslat kialakitasanak szempontjai a kovetkezok lehetnek:

1) A lakasba varhatoan egyiitt koltozok
a) szdma, ezen belill a kiskorti gyermekek szdma
b) egy fore esO havi atlagos nettd jovedelem Osszege
c) egészségiigyi helyzete, szocialis koriilménye
d) jelenlegi lakhatasi koriilménye, a lakas miszaki allapota

2) A sorrend kialakitasanal elsdbbségben kell részesiteni:
a) a csaladokat az egyediilallokkal szemben
b) a tobb gyermeket neveld csaladokat a kevesebb gyermeket neveld csaladokkal szemben

3) Azonos feltételek fennallasa esetén elényben kell részesiteni:
a) a gyermekiiket egyediil neveloket
b) a nyugdijasokat €s a szocialis jellegili juttatasban részesiiloket
c) az egészségre artalmas koriilmények kozott éloket

4) A Bizottsag a sorrend kialakitasakor vizsgalhatja, hogy a kérelmez0 a bérleti dijat és a
koziizemi, egyéb koltségeket varhatdan tudja-e fizetni, tovabba vizsgalhatja, hogy a kdzosségi
egylittélés altalanos szabalyait tiszteletben tartja-e.



3. szamu melléklet a 6/2020. (X. 30.) nkormanyzati rendelethez’
ONKORMANYZATI LAKASOK BERLLETI DiJA

|.Szocialis bérlakas bére

Komfortfokozat Dij (Ft/m2)
1. o0sszkomfortos lakas 360,-
2. komfortos lakas 336,-
3. félkomfortos lakas 240,-
4, komfort nélkiili lakas 144, -
5. sziikséglakas 108,-

1. Piaci alapon bérbe adott lakas bére

Komfortfokozat Dij (Ft/m2)
1. O0sszkomfortos lakas 720,-
2. komfortos lakas 660,-
3. félkomfortos lakas 612,-

A dijak mentesek az AFA aldl.

1 Médositotta a 13/2023. (XIL.01.) 6nkorményzati rendelet 1. §-a 2024. janudr 1. napi hatallyal.



4. szamu melléklet a 6/2020. (X. 30.) onkormanyzati rendelethez

Helyiség bérbe adasara vonatkozo eljarasi szabalyok
I. Helyiség bérbe adasa kérelem alapjan

Helyiség bérletére vonatkoz6d kérelem elbirdlasakor a Képviselo-testiilet dont a bérlet
idétartamarol és a bérleti dijrol. Kivételesen siirgds esetben a Polgarmester donthet ezen
kérdésekrol, de utdlag koteles a dontéshez a KépviselO-testiilet jovahagyasat kérni.

I1. Helyiség bérbe adasa palyazat utjan

A képviselo-testiilet donti el, hogy melyik helyiségek adhatok bérbe. A helyiségek bérletére
palyazati felhivast kell késziteni, amelyet legalabb 10 naptari napig az dnkormanyzat honlapjan és
a Polgarmesteri Hivatal hirdetdtablajan k6zz¢ kell tenni.

A pélyazati felhivasnak tartalmaznia kell az alabbiakat:

a) a helyiség cimét;

b) a helyiség adatait (alapteriilet, felszereltség, egyéb jellemzdk);
c) a helyiség bérleti dijat, fizetési feltételeket;

d) a helyiségre vonatkoz6 bérlet idétartamat.

Pélyazni kizardlag irdsban lehet. Azonos helyiségre érkezd tobb palydzat esetén a bérleti
szerz6dést a legmagasabb Osszegli bérleti dij megfizetését vallalo palyazéval kell megkotni.
Egyezd ajanlatok esetén versenytargyalast kell tartani a palydzok kozott, amelyet az Oktatasi,
Kulturalis és Szocialis Bizottsag folytat le.



5. szamu melléklet a 6/2020. (X. 30.) 6nkormanyzati rendelethez
Lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek értékesitésének eljarasi szabalyai

Az Onkormaényzat tulajdonaban allé lakas és nem lakds céljara szolgald helyiség (tovabbiakban:
lakas) értékesitése kizarolag palyazat tjan, palyazati felhivas alapjan torténhet.

I. Palyazati felhivas

A palyazati felhivasnak az alabbiakat kell tartalmaznia:

1) a lakas cime;

2) a lakas kikialtasi ara;

3) tajékoztatds arra vonatkozoan, miszerint tobb palyazé esetén arverés keriil lefolytatasra,
melynek idejérdl és helyérdl a palyazok kiilon értesitést kapnak;

4) a banatpénz mértéke, amely a kikialtasi ar 5 szdzaléka;

5) a palyazat benytjtasanak modja, helye és hatérideje.

A palyazati felhivast legaldbb 30 napig kozzé kell tenni az Onkorményzat honlapjan, a
Polgarmesteri Hivatal hirdetdtablajan valamint helyi hirdetdjsagban legalabb 2 alkalommal.

A palyazati felhivas az arverés kezdetéig visszavonhatd a tulajdonos részérdl.

I1. Palyazat

A vételi szandékot tartalmaz6 palyazatnak tartalmaznia kell a kdvetkezdket:

1) palyazé neve, cime, elérhetdsége;

2) megpalyazni kivant ingatlan pontos megjeldlése;

3) arverés esetére a banatpénz megfizetésének vallaldsara vonatkozé nyilatkozatot;

4) nyilatkozat a kikialtasi ar elfogaddsara vonatkozdan;

5) nyilatkozat koztartozds mentességrél valamint arrdl, hogy az Onkorményzattal szemben
tartozdsa semmilyen jogcimen nem all fenn.

II1. Arverés lefolytatasanak szabalyai

Tobb palyazo esetén arverés lefolytatdsa kotelezd, amelyet az arverési bizottsadg folytat le. Az
arverési bizottsag tagjai:

1) az Oktatasi, Kulturalis és Szocialis Bizottsag elndke

2) a Pénziigyi, Gazdasagi Bizottsag elnoke

3) a Polgarmester altal megbizott személy

Az arverési bizottsdg akkor hatarozatképes, ha minden tagja jelen van. A bizottsag tagjai koziil
arverésvezetOt valaszt, aki az arverés sordn a licitkliszobot, az elhangzott ajanlatokat valamint a
nyertes licitet kikialtja.



Az arverésen részt venni személyesen vagy meghatalmazott utjan lehet. Az arverésrél minden
egyes lakés tekintetében kiilon jegyzokonyv késziil, melyet a bizottsdg valamennyi tagja alair. A
Jegyzokonyvben rogziteni kell:
az arver¢s helyét, idejét;
- apalyazat targyat képezo lakés cimét;
- alakas kikialtasi arat;
- amegjelentek nevét;
- abanatpénz megfizetésének tényét;
- az arverés soran alkalmazando licitkiiszobot;
- azingatlan tekintetében esetlegesen fennallo elévasarlasi jogrol vald tajékoztatast;
- alicitalason kialakult végsd sorrendet és a nyertes palyazo nevét;
- anyertes ajanlat 0sszegét.

A bénatpénzt az arverést megel6z6 munkanapon 12 o6rdig kell megfizetni készpénzben a
Polgarmesteri Hivatal pénztardban. A banatpénz a nyertes palydzo esetében a vételarba
beszamitasra keriil, a vesztes palyazo részére pedig visszajar.

Az arverésen részt vevl palyazd a licitdlas befejezéséig barmely licitlépcsonél tehet érvényes
ajanlatot. Az a vételi ajanlat érvényes, amelynek Osszege a licitkiiszob 0sszegével meghaladja az
elézdleg tett érvényes vételi ajanlat 0sszegét. A palyazo az arverésen tett vételi ajanlatot nem
vonhatja vissza. A licitalast addig kell folytatni, amig a palyazok ajanlatot tesznek. Az arverés
nyertese a licitalas soran legmagasabb vételarat felajanld palyazo. Az arverés addig tart, amig azt
az arverésvezetd az arverési bizottsdg tagjainak egyetértésével le nem zarja az egyetlen és
legmagasabb vételi ajanlat haromszori kikidltdsdt kovetéen. Az arverés soran alkalmazhato
licitkiiszob mértéke: 50.000,- Ft.

Az arverésen részt vevd palyazd koteles az arverés megkezdése elétt igazolni a
személyazonossagat valamint a banatpénz megfizetését.

Az arverés eredménytelen, ha a palydzok nem tettek érvényes vételi ajanlatot a licitkiiszob
figyelembe vételével.

Amennyiben az arverésen nyertes palyazo visszalép vagy az adasvételi szerz6dés megkotése vele
barmely okbol meghitsul, az Onkorményzat jogosult az arverésen a kovetkez6 legmagasabb vételi
ajanlatot tett palyazo részére az ingatlant értékesiteni.



